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-Poslovi direktora-

Broj: 954 /18

Zenica, _2¢. 0. 2018.godine

Na osnovu ¢&lana 36.Statuta preduzeéa, odredbi Zakona o Zakupu poslovnih zgrada i prostorija
(SI. list SRBiH br.33/77,12/87: 30/90, 7/92:3/93 i 13/94), Zakona o obligacionim odnosima
("Sluzbeni list SFRJ", br. 29/78, 39/85, 45/89 i 57/89: “Sluzbeni list RBiH", br. 2/92, 13/93 i
13/94), te zakonskih odredbi iz oblasti zastite potrosaca i o konkurenciji BiH, direktorica
preduzeéa donosi

PRAVILNIK

o nacinu, uslovima i postupku izdavanja u zakup i kori$tenja poslovnih prostora,
prodajnih mjesta i pijaéne opreme

| OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Ovim Pravilnikom se blize utvrduju nagin, uslovi i postupak izdavanja u zakup i koristenje
poslovnih prostora, prodajnih mjesta i pijane opreme s kojim upravlja JP “Trznica” d.o.o.
Zenica (u daljem tekstu: Preduzece), korisnicima usluga, te reguliSu medusobna prava |
obaveze.

Clan 2.

Preduzeée, u smislu ovog Pravilnika, korisnicima usluga iznajmljuje imovinu kojom upravija i to:
1. Poslovne prostore,
2. Prodajna mjesta i
3. Pijaénu opremu.
Clan 3.

Pod poslovnim prostorima, u smislu ovog Pravilnika, smatraju se poslovne zgrade i njihovi
dijelovi, kiosci, boksovi, prostorije, kancelarije, magacini, skladista i sl. koji su izgradeni od
tvrdog materijala, koji su, po pravilu, stalnog karaktera.

Poslovne prostore u smislu ovog Pravilnika dijelimo na poslovne prostore u kojima se obavlja
registrirana djelatnost (u daljem tekstu Poslovni prostori) i poslovni prostori koji sluze kao kao
skladiste, magacini i sli¢no (u daljem tekstu Pomoéni poslovni prostori).

Pod prodajnim mjestima, u smislu ovog Pravilnika, smatra se prostor na kojem korisnici usluga
Preduzeca obavljaju djelatnost kao $to su tezge/stolovi, vitrine, $tandovi,otvorene povrSine i
drugi sli¢an prostor s kojim Preduzeée upravilja.

Pod pijaénom opremom, u smislu ovog Pravilnika, smatra se oprema s kojom Preduzeée
raspolaze i koju izdaje korisnicim usluga uz naknadu kao $to su vage, frizideri, kolica i sliéno.

Clan 4.

Preduzec¢e daje na koristenje, dnevno, mjesec€no, godisnje ili na duzi vremenski period,
poslovne prostore, prodajna mjesta i pijaénu opremupravnim i fizickim licima radi obavljanja
registrovane djelatnosti u skladu sa Trzno-pijaénim redom, Pravilnikom o uslovima i naginu



formiranja cijena usluga, vazeéem Cjenovniku usluga Preduzeéa i drugim aktima Preduzeéa,
zaklju€uje ugovore o zakupu, naplacuje naknadu i izdaje ra&un korisnicima usluga.

Clan 5.

Ugovorom o zakupu poslovnog prostora i prodajnog mjesta reguli$e se, pored osnovnih
elemenata ugovora kako to odreduje Zakon, takoder i period trajanja Zkupa, kao i ostali uslovi
koristenja poslovnog prostora.
Evidenciju ugovora o zakupu poslovnih prostora i pomocnih poslovnih prostora vodi Odjeljenje
za opste, kadrovske i pravne poslove na naéin da formira dosije sa hronologki poredanom
dokumentacijom za svaki prostor pojedinaéno i da vodi pregled iz kojeg se vidi status svakog
prostora (naziv zakupca, vrijeme trajanja ugovora, namjenu, veliginu objekta i sli¢no), kao i
pregled slobodnih poslovnih prostora.
Isto Odjeljenje vodi evidenciju o zakljuéenim ugovorima o koristenju za sva prodajna mjesta i
pijaénu opremu.

Clan 6.

Ugovori, riesenja, odluke i sl., a vezani za sadrzano u ¢1.5.ovog Pravilnika, dostavljaju se
Odjeljenju za ekonomske, finansijske i knjigovodstvene poslove kako bi korisnicima izdalo
fakturu | formiralo potraZivanje prema navedenim aktima, osim ako je predvideno da se usluga
naplacuje po koristenju kada se korisnicima usluga izdaje fiskalni ragun za naplaé¢enu uslugu.

Il NACIN 1ZDAVANJA POSLOVNIH PROSTORA, PRODAJNIH MJESTA | OPREME NA
KORISTENJE / U ZAKUP

Clan 7.

Svi poslovni prostori, prodajna mjesta i pijaéna oprema daju se na koristenje/ u zakup na jedan
od sljedecih nagina:

1. Oglasavanjem uz prikupljanje zatvorenih pismenih ponuda,
2. Putem postupka javnog nadmetanja - licitacije, te
3. Neposrednom pogodbom.

Odluku o vrsti postupka , a u zavisnosti od interesa preduzeéa, donosi Uprava.

Clan 8.

tim da svaki &lan moze imati zamjenskog, a sve kako bi se postupak nesmetano odvijao | u
slu€ajevima odsutnosti pojedinih od ¢lanova.Komisijom koordinira predsjednik.

Komisija o svom radu, zajedno saprijedlogom o najpovoljnijem ponudaéu, sastavlja Zapisnik i
proslieduje ga Upravi na odlu¢ivanje kako bi se sa istim zakljugio potrebni ugovor (o
zakupu/koristenju), i to u roku od jednog dana od dana okon¢anja postupka. Zapisnik potpisuju
svi €lanovi Komisije, a o zajednic¢kom prijedlogu Komisija odluéuje veéinom glasova.

Zadaci Komisije bit ¢e posebno obradeni u daljem tekstu Pravilnika, a s obzirom na vrstu
postupka.



Clan 9.
Oglasavanje uz prikupljanje zatvorenih pismenih ponuda

Javni oglas za davanje na koristenje/u zakup poslovnih prostora, prodajnih mjesta ili pijaéne
opreme kojim se prikupljaju zatvorene pismene ponude, sadrzi:

* Naziv lokacije sa blizom oznkom poslovnog prostora, prodajnog mjesta ili pijatne opreme koj
se daje u zakup,

* Veli¢inu (kvadraturu) poslovnog prostora, kao | druge karakteristike vezane za prodajno
mjesto, odnosno opremu koja se izdaje,

* Namjenu koristenja,

* Vremenski period na koji se daje na koristenje oglaeni prostor, prodajno mjesto ili pijaéna
oprema,

* Opée i posebne uslovekoje ponuda& mora ispunjavati (kao pravo uée$éa na oglasu)kao i
eventualnu dokumentaciju kojom se dokazuje ispunjavanje navedenih dokaza (kao $to su izjava
da ponuda¢ nema neizmirenih obaveza prema Preduzeé¢u u momentu davanja ponude | sl.),

* Visinu pocetne naknade za koristenje/ zakupnine,

* Rokod osam (8) dana od dana objave oglasa i mjesto za dostavljanje pismenih ponuda,

* Kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaéa,

* Mjesto i vrijeme javnog otvranja pismenih ponuda i

* Nacin saopstavanja rezultata o izboru korisnika.

Clan 10.

Nakon $to Uprava preduzeéa donese odluku o objavi Javnog oglasa,postupak raspisivanja
oglasa u medijima i postupak izbora najpovoljnijeg ponudaéa sprovodi Komisija.

Clan 11.

Zadatak Komisije je da, pored odredenog u &lanu 10. ovog Pravilnika,otvori pristigle ponude,
izvr$i bodovanje u skladu sa postavljenim kriterijima, izvr$i odabir najpovoljnijeg ponudaéa
vecinom glasova, te svoj prijediog, zajedno sa naginom svog rada objedini u zapisnik.Zapisnik
sa prijedlogom o najpovoljnijem ponudadu se na odluivanje dostavlja Upravi preduzeéa,na
nacin opisan u &1.8 ovog Pravilnika.

Na odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca, moze se uloZiti prigovor Nadzornom odboru
Preduzeca, putem Odijeljenja Poslovi direktora,a u roku od 8 dana od dana saopstvanja
rezultata na nacin kako je to predvideno oglasom. Odluka po prigovoru je konaéna.

Clan12.
2. Postupak javnog nadmetnja - licitacija
Oglas za davanje na koristenje/u zakup poslovnih prostora, prodajnih mjesta ili pijaéne opreme

putem postupka javnog nadmetanja — licitacije sadrzi:

* Naziv lokacije sa blizom oznakom poslovnog prostora, prodajnog mjesta ili pijatne opreme koji
se daje u zakup,



* Veli¢inu (kvadraturu) poslovnog prostora, kao i druge karakteristike vezane za prodajno
mjesto, odnosno opremu koja se izdaje,

* Namjenu koristenja,

* Vremenski period na koji se daje na koriStenje/u zakup oglaseni prostor, prodajno mjesto ili
pijaéna oprema,

* Opée i posebne uslove koje ponuda& mora ispunjavati (kao pravo uge$éa na oglasu) kao i
eventualnu dokumentaciju kojom se dokazuje ispunjavanje navedenih dokaza (kao $to su izjava

* Visinu poéetne naknade za kori$tenje — zakupnine i
* Vrijleme i mjesto na kojem ¢e se odrzati javno nadmetanje - licitacija.

Clan 13.

Nakon $to Uprava preduzeéa donese odluku o objavi oglasa za nadmetanje/licitaciju, postupak
raspisivanja istog u medijima i postupak izbora najpovoljnijeg ponudada sprovodi Komisija.

Clan 14.

Postupak izbora sprovodi Komsija.Postupkom licitacije se bira najpovoljniji ponudaé po principu
“ko ponudi vise”.

Za ometanje toka nadmetanja - licitacije, predsednik Komisije oprominje i upozorava u&esnike o
mjerama koje ée se upotrjebiti ako se ometanje nastavi.

Po zavrsetku javnog nadmetanja, Komisija svoj Zapisnik sa prijedlogom o izboru najpovoljnijeg
ponudaca dostavlja Upravi na odlugivanje.

Na odluku Uprave preduzeéa moze se uloziti prigovor Nadzornom odboru preduzec¢a u roku od
0sam(8) dana od dana saopstavanja rezultata na nagin kako je to predvideno oglasom.Odluka
po prigovoru je konaé&na.

Clan 15.

Javni oglas, kako za prikupljanje ponuda u zatvorenoj koverti, tako i za postupak nadmetanja-
licitaciju, objavit ée se
1.) u stampanom sedmi&nom mediju ili lokalnoj TV stanici;i
2.) u elektronskom mediju (sluzbena WEB stranica Preduzeéa ili Facebook stranica
preduzeca).

Izuzetak od ovog pravila iz stava 1. ovog ¢lana je oglasavanje prodajnih mjesta na pijaci
rabliene robe i pijagne opreme u smislu da oglasavanje moze biti izvréeno samo putem Oglasne
table Preduzeéa, a nema prepreke da bude izvréeno i na naéin iz prethodnog stava. Sve y
zavisnosti od potreba preduzeéa



Clan 16.
Neposredna pogodba

Davanje na koristenje ili zakup poslovnih prostora iz &l. 3 stav 2., i prodajnih mjesta iz stava 3.
istog €lana postupka javnog oglasavanja - neposrednom pogodbom moze se vrsiti u sliedeéim
sluéajevima:

1. Za poslovne prostore i prodajna mjesta koji su oglasavani, a za koje nije bilo
zainteresovanih lica;

2. Kada vazenje zaklju€enog ugovora izmedu Preduzeéa i Korisnika/Zakupca na odredeno
vrijeme istekne, a korisnik ima namjeru da u buduéem periodu opet nastavi da Koristi
neku od imovine Preduzeéa, pod uslovom da je u prethodnom periodu redovno izmirivao
obaveze plaé¢anja naknade - zakupa i u svemu se pridrzavao pravila propisanih aktim
Preduzeéa;

3. Kada ugovor na odredeno vrijeme prestane usljed smrti korisnika - zakupca ili trajnog
prestanka obavljanja registrovane delatnost od strane zakupca, ugovor se moze
zakljuciti sa &lanom uze porodice (braéni drug, djeca, brat, sestra,roditelj, usvojilac,
usvojenik, staralac), a na zahtjev istog uz prilozen dokaz o istom.

4. U sluéaju kada postojeci korisnik ugovora zeli izvrsiti prosirenje/spajanje sa susjednim
poslovnim prostorom koji je slobodan;

5. Kada korisnik zatrazi, kao zamjenu, koritenje poslovnog prostora na drugoj lokaciji ili
prostora u neposrednoj blizini:

6. Ukoliko se poslovni prostor izdaje za posebne namjene, a na pismeni Zahtjev Osnivaéa
Preduzeéa;

7. Kada Preduzeée preuredi ili promjeni namjenu poslovnog prostora, a prethodni korisnik
podnese zahtjev za nastavak koristenja prostora.

Clan 17.

Ugovor o izdavanju poslovnog prostora, prodajnog mjesta ili pijaéne opreme ne moze biti
sklopljen sa pravnim i fizikim licima koji imaju neizmirene i dospele finansijske obaveze prema
Preduzeéu po osnovu zakupa ili drugih obaveza koje proizilaze iz ranije zakljuéenih ugovora.

Clan 18.

Prodajna mjesta, nakon provedenog postupka javnog oglasavanja (po bilo kojem od dva
postupka), se izdaju po najvisoj ponudenoj cijeni, ali i uz primjenu “Pravila u postupku
rezervacija prodajnih mjesta- stolova vitrina”, Pravilnika o uslovima i nacinu formiranja cijena
usluga, te vazeéem Cjenovniku usluga Preduzeéa.



Clan 19.

Prodajna mjesta, pijaénu opremu i pomoéne poslovne prostore korishicima usluga, u skladu sa
ovim Pravilnikom i drugim aktima Preduzeca, na korigtenje dodijeljuju ovlasteni radnici na pijaci
uz naplatu naknade za koristenje i obavezu izdavanija fiskalnog raguna.

Clan 20.

Uprava Preduzeéa moze odobriti da se otvorene povrsine — izlog, pomoéni poslovni prostor kao
Sto je skladisni, odnosno magacinski prostor i sli¢no izdaje po pusalnoj cijeni po principu
‘ponudeno-prihvaéeno”, vodedi racuna o interesu preduzeéa.
Ovlastena osoba na pijaci moze korisniku usluga dati na koridtenje navedeno po pusalnoj cijeni,
ukoliko je na istu Uprava dala svoju saglasnost prethodnom korisniku.
Svaka izmjena uslova koristenja spomenutih usluga zahtjeva da ovlastena osoba na pijaci
sacini akt kao $to je zahtjev, sluzbena zabiljeska ili sli¢no u kojem se navode uslovi koristenja i
na koji Uprava daje saglasnost.
Ovlastena osoba na pijaci je obvezna azurno voditi evidenciju o korisnicima usluga uz prilaganje
sve relevantne dokumentacije kao &to su zahtjev, sluzbene zabiljeske, obavijest o odustanku i
sliéno.
Uprava moze, za potrebe donosenja odluke u vezi davanja saglasnosti na odredivanje pausalne
naknade, formirati posebnu Komisiju koja ée sagledati dodatne detalje potrebne za davanje
saglasnosti.

Clan 21.

bavijest (potpisan zahtjev, sluzbenu zabiljesku i sliéno) prosliediti u Odjeljenje za ekonomske
poslove, finansijske i knjigovodstvene poslove.
Isto je potrebno uginiti i u sluéaju da korisnik prestane koristiti usluge Preduzeéa.

Il ZAVRSNE ODREDBE
Clan 22.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom potpisivanja,a bit ée izlozen na oglasnoj tabli preduzeéa.

d.0.0. Zenica

:Selma Vidimli¢



